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TEXTOVA CAST NAVRHU UZEMNIHO PLANU:

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Na tzemi obce Vrbi¢any jsou vymezena opatfenim obecné povahy tii zastavéna tzemi.
Souéasti ZU je sidelni atvar Vrbi¢any, samota “Kagov”, &erpaci stanice zévlah - samota. Vymezeni zastavéného
tzemi je znazornéno ve vykresové casti tzemniho planu: vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi (V.1) a hlavni
vykres (V.2).

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1)  Hlavni cile rozvoje

Uzemni plan Vrbicany si klade za cil vytvofit uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj ¢asti
venkovského regionu Lovosicka.

Cilem je realny navrh funkéniho uspofadani a vyuziti tzemi pfevainé pro Gcely rozvoje bydleni a
drobného podnikani, véetné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy Gzemi, respektovani ochrany
architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich izemnich limitd.

b.2)  Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Urbanistické a architektonické hodnoty: )
Uzemni plan respektuje dodnes témér neposkozenou urbanistickou strukturu sidla. Uzemnim planem

jsou dany podminky pro logicky rozvoj sidla véetné obohaceni jeho krajinného ramce. Jsou dany
podminky pro rehabilitaci historického jadra, kterym je aredl hospodéiského dvora (byv. popluzni dvir
s tvrzi) s dominujici zameckou budovou (dnes bez odpovidajiciho vyuZiti) a zahradou.
pozn.: - ochrana kulturniho bohatstvi (kulturni pamatky, archeologické nalezy) je popsédna v casti
odivodnéni.

Ptirodni hodnoty

UP Vrbigany vytvéii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovéan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je tzemnim plédnem zapojena do
systému USES. V fe3eném uzemi jsou chranény:

- vyznamné krajinné prvky ze zédkona - les, vodni toky a rybniky,

- stard zamecka zahrada se zachovalymi porosty stromd a kefd,

- liniové prvky doprovodné zelené katastrdlné evidované ¢i prvky zelené na orné pidé.




c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c1) Urbanisticka koncepce, navrh plosného a prostorového uspofadani uzemi

Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajma a vztah( v zastavéném uUzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuZiti, z4jma ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto
ucelem Gzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném uzemi.

Plochy zastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jev a prostorového
obrazu sidla na:

- (SV) plochy smisené obytné - venkovské

- (0OV) plochy obcanského vybaveni

- (VS) plochy vyroby a skladovani

- (DI-S) plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

- (TI) plochy technické infrastruktury

- (PV) plochy vefejnych prostranstvi

- (ZO) plochy sidelni zelené - zeler ostatni

Pro vymezené plochy v zastavéném uzemi jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v
jejich vyuZiti (podminky plosného a prostorového uspofadani - viz. kap. f). Uzemnim planem jsou stanoveny
regulativy funkéniho vyuziti Gzemi, umozniujici v rdmci stabilizovanych i navrhovych ploch rozvoj nerusici
vyroby a sluzeb.

- Charakter sidla s pfevahou obytné funkce bude zachovan. Je preferovén rozvoj s pfevahou trvalého
bydleni (plochy smiSené obytné-venkovské) a obcanského vybaveni (sport). V okrajové poloze sidla
je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z 6) a plocha smisena vyrobni (Z 5). NaplIni téchto
zastavitelnych ploch se uvolni dnes neodpovidajicim zplsobem vyuzivany areal hospodéiského dvora
(u zédmku) a umozni se rehabilitace historického jadra sidla s funkéni naplni odpovidajici vyznamu
plvodnich objektl (pfevéainé obcanska vybavenost).

- Tézisté rozvoje je situovano do severniho kvadrantu (Z 1, Z 7) - navaznost na plochy ob¢anského
vybaveni. Ostatni zdstavba mistné doplriuje prostorové cezury v sidle (Z 2, Z 3, Z 4).

- Nevyuzivané plochy a objekty v zastavéném uUzemi jsou navrieny k piestavbé (pfestavbova lokalita
P1), plocha zbofenisté na Kacové je navrzena k pfirodni rekultivaci (N 2).

- Viystavba je pfipustna i v dalSich prolukédch (stabilizovanych plochach) v zastavéném Gzemi obce
v souladu se stanovenym funkénim vyuZitim a za pfedpokladu zajisténi dopravniho pfistupu.

c2) Zastavitelné plochy

oznaceni popis a podminky pro vyuZiti
ploch:
Z1 Zastavitelna plocha smiSend obytna-venkovska na severnim okraji sidla. Nutno provéfit

vyuziti plochy uzemni studii (spole¢né se Z 7).
Nutno respektovat stavajici trasu dalkové telekomunikacni sité, v souvislosti s
rozvojem fesit Upravu trasovani nadzemniho vedeni VN (zruSeni stavajiciho vedeni)
véetné navrhu nové trafostanice (VT).
12 Zastavitelna plocha smiSend obytna-venkovska - proluka ve stfedni ¢asti sidla.
Zastavbu soustiedit do okrajové polohy smérem k ploSe vefejného prostranstvi.
Nutno respektovat stavajici trasu dalkové telekomunikacni sité, zachovat pfistup

k polni trati
3 Zastavitelna plocha smiSend obytna-venkovska - proluka ve stiedni ¢asti sidla.
Zéstavbu soustiedit do okrajové polohy smérem k plose vefejného prostranstvi.
Z4 Zastavitelna plocha smiSend obytna-venkovskd, plocha vefejného prostranstvi

navazujici na zastavéné Uzemi (dvofadou uli¢ni zastavbu) na jiznim okraji sidla.
V plo3e realizovat dopravni propojeni stavajici mistni komunikace s
ucelovou komunikaci navrhovanou v rdmci opatfeni nestavebni povahy N1.

Z5 Zastavitelna plocha smiSena vyrobni v okrajové poloze sidla (jih). Plocha je dopravné
pfistupna ze stavajicich pozemka silnic. V ploSe musi byt spIinény limity hluku dané
platnou legislativou a dan prostor pro pfipadnou realizaci protihlukovych opatieni.
Imisni limity pro ochranu zdravi lidi dané platnou legislativou musi byt dodrzeny.
Na severnim okraji plochy smérem k obytné zéstavbé je vymezena plocha sidelni
zelené (ochranny charakter).

Z6 Zastavitelna plocha vyroby a skladovéni ve vychodni okrajové poloze sidla. Plocha je
dopravné pfistupnd ze stavajici mistni komunikace navazujici na silnici Il tfidy.

V plose musi byt spInény limity hluku dané platnou legislativou a dén prostor pro
pfipadnou realizaci protihlukovych opatieni. Smérem ke stavajici obytné zastavbé
vytvofit pas izola¢ni - ochranné zelené.

Imisni limity pro ochranu zdravi lidi dané platnou legislativou musi byt dodrzeny.

7 Zastavitelna plocha obcanské vybavenosti (télovychova a sport) v severni okrajové
poloze sidla. Nutno provéfit vyuziti plochy dzemni studii (spole¢né se Z 1).
Smérem k COV vytvofit pés izola¢ni - ochranné zelené.

c3) Plochy pfestavby

oznaceni popis a podminky pro vyuZiti
ploch:
P1 Prestavbova plocha vyroby a skladovani v ¢ésti nevyuzivaného hospodaiského

dvora. V ploSe musi byt splnény limity hluku dané platnou legislativou a dén prostor
pro pfipadnou realizaci protihlukovych opatfeni. Imisni limity pro ochranu zdravi lidi
dané platnou legislativou musi byt dodrzeny.

c4) Navrh systému sidelni zelené

- Uzemnim planem je navrien v zastavéném Gzemi systém sidelni zelené s cilem chranit plochy
zelené v sidle pfed zastavénim.

- Do stavajiciho systému sidelni zelené (zelen ostatni) jsou zahrnuty pozistatky zdmecké zahrady a
nékteré venkovské zahrady ¢i zemédélské pozemky s katastrdlné neevidovanou vodotedi ve stiedni
¢asti sidla.

- Plochy sidelni zelené jsou navrzeny v rdmci zastavitelné plochy Z 5 (zelefi s ochranou - izola¢ni
funkci) a v ramci ¢asti navrzeného lokalniho biokoridoru LBK 6.

- Je nutno respektovat stavajici sidelni zelen nachazejici se na plochach vefejného prostranstvi.

- V rdmci v3ech zastavitelnych ploch je pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené (zahrady).

- Pro sidelni zeler (vefejného charakteru) je nutné volit vhodnou skladbu zelené odpovidajici mistnim

stanovistnim podminkam a razovitosti venkovského prostiedi.



d) Koncepce veiejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné podminek pro jeji
umistovani

d1)  Dopravni infrastruktura
Podrobnéjsi popisné Udaje jsou zahrnuty do textové casti oddvodnéni.
Navrh cyklotrasy v kap. e6.

Silni¢ni doprava

Trasy silnic Il. a lll. tfidy jsou stabilizovany.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci

Piedpokladény navrh pIné respektuje sou¢asné uspofadani systému, ktery je pouze mistné dopliiovan
pro potiebu komunika¢niho pfipojeni navrhovanych lokalit pro zastavbu. Kfizovatky mistnich
komunikaci a silnic nejsou navrhovény.

Dopravni obsluha nejvétsi zastavitelné plochy Z 1 bude nasledné podrobné feSena v ramci tzemni
studie (podminéné Gzemnim planem).

Nové navrhovana lokalita zastavby rodinnymi domky v jiznim sektoru obce - zastavitelna plocha Z 4
bude zpfistupnéna novou obsluznou komunikaci (pfedpoklad kategorijni typ MO7/30 s oboustrannym
chodnikem) v ramci tzemnim pldnem navrzené plochy vefejného prostranstvi.

Ostatni zastavitelné plochy obce budou komunika¢né zpfistupnény zfizenim nového sjezdu
pfipojujici pozemek na stavajici pfilehlou komunikaci.

Uzemnim plénem jsou navrieny ucelové komunikace v ramci N 1, LBK 6 (obnova historickych cest v
krajiné, zpfistupnéni zastavéného Gzemi).

Objekty dopravni vybavenosti

Samostatné objekty dopravni vybavenosti nejsou navrzeny.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy

Obsluha prostiedky hromadné dopravy pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou je vyhovujici a
zlstane zachovana.

d2) Technicka infrastruktura

Stévajici koncepce:

V feSeném Uzemi je zajisténa technicka obsluha na drovni dnes obecné uznévaného standardu v
oblastech zdsobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod, zasobovaéni elektrickou energii, zemnim
plynem i telekomunikacnich siti.

Popisné udaje jsou zahrnuty do textové casti odtvodnéni.

Vodni hospodafstvi

Likvidace destovych odpadnich vod:
Stévajici stav likvidace destovych vod v obci Vrbi¢any je vyhovujici a nebude se v budoucnu ménit.

Nova zastavba musi byt navrzena tak, aby nebyly zhorseny odtokové poméry v tizemi. Destové vody
budou v maximélni mozné mire likvidovany na misté jejich vzniku (tj. ploSnym vsakovénim,
vsakovanim prostiednictvim struh, odvodriovacich piikopd, vsakovacich jimek apod.). Pokud poméry
podlozi neumoznuji vsakovani - srdzkovou vodu Ize pak napi. odvadét prostiednictvim otevienych
odvodnovacich pfikopd. Pfednostné by mély byt srazkové vody zadrzovany (napf. v piikopech,
piirozenych reten¢nich prvcich, terénnich prohlubnich) a nasledné zasakovany.

Likvidace splaskovych odpadnich vod:

Systém likvidace splaskovych vod v obci Vrbi¢any je vyhovujici a nebude se v budoucnu ménit.
Kazdy producent odpadnich vod mé pravo byt pfipojen (po dohodé s provozovatelem) na stavajici
kanaliza¢ni systém pro vefejnou potiebu zakonéeny cistirnou odpadnich vod Vrbic¢any, pokud splini
podminky dané platnou legislativou a platnym kanaliza¢nim fadem.

Obec muze v pfenesené plsobnosti svym rozhodnutim ulozZit vlastnikiim stavebnich pozemk{ nebo
staveb, na kterych vznikaji nebo kde mohou vznikat odpadni vody, povinnost pfipojit se na kanalizaci
zejména v piipadech, kdy je to technicky mozné.

Stokova sit bude do zastavitelnych ploch a do dosud neobslouzenych uzemi rozsifena ve smyslu
platného kanaliza¢niho fadu. Je navrieno zkapacitnéni stavajici COV (min. 400 EO).

Zésobovani vodou:

Systém zasobeni Vrbi¢an pitnou vodou (skupinovy vodovod Litoméfice) je vyhovujici a nebude se
v budoucnosti ménit.

Distribu¢ni vodovodni fady vefejného vodovodu budou rozsifeny do lokalit navrhované zéstavby.

Zasobovani energiemi

Elektrickd energie:
Na severnim okraji lokality Z 1 je navrZena nové trafostanice 2x 400 kVA. Naésledné budou v rédmci
lokality feSeny kabelové ozvody NN vcetné propojeni do stavajici sité NN. Nadzemni vedeni VN 22 kV
sméfujici do stavajici trafostanice U zamku je navreno uzemnim planem ke zruseni. Nova trafostanice
je navrzena jako vefejné prospésna stavba - ozn. VT.
U navrhovych lokalit bude feSeno pfipojeni staveb vyhradné podzemni kabelovou trasou NN.
Pro navrzené lokality zéstavby budou stanoveny naroky resp. potiebné kapacity v trovni tzemniho
fizeni jednotlivych projekta.

Zemni plyn:
Systém zasobeni Vrbican zemnim plynem je vyhovujici a nebude se v budoucnosti ménit.

STLplynovodni sit bude rozsifena do lokalit navrhované zéstavby.

Telekomunikace

Mistni telekomunika¢ni sit bude rozvinuta do lokalit navrhované zastavby.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas



Je pfipustné rozvinuti siti vefejného osvétleni a mistniho rozhlasu do doposud neobslouzenych
tzemi a navrhovych lokalit.

Zneskodrovani odpadt, skladky

- Nejsou navrzena nova zafizeni pro zneskodriovéni a ukladani odpadd.

d3) Obcanské vybaveni

- Obcanské vybaveni tvofi vyznamny stabiliza¢ni prvek v uzemi a bude zachovano.

- Je navrzena plocha obcanské vybavenosti slouzici télovychové a sportu v ramci zastavitelné plochy
Z7.

- Vzhledem k ddlezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro stabilizaci sidelniho Gtvaru jsou stavby,
zafizeni a pozemky obcanského vybaveni pfipustné ve stavajicich ¢i navrzenych funkénich plochéach
(v souladu s regulativy funkéniho vyuziti ploch).

d4) Veiejna prostranstvi

- Stavajici vefejna prostranstvi jsou tzemnim planem respektovana.

- Je navrzena plocha vefejného prostranstvi (komunikace) v rdmci zastavitelné plochy Z 4. Tato plocha
je zafazena do navrhu vefejné prospésnych staveb (PV).

e) Koncepce uspofadani krajiny

el)  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajm0 a vztah(i v nezastavéném uzemi z hlediska

rozdilnych moznosti jeho vyuZziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuziti dzemnich

oblasti. Za timto Ucelem Gzemni plén stanovuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti i v nezastavéném
tzemi.

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a utvéfeni krajiny na:

- (PP) plochy pfirodni - s nejvétsim pfirodnim potencidlem a potiebou ochrany pfirodnich
a jejich nejblizsi okoli, plochy prvkd systému ekologické stability - biocentra ap;

- (ZE) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani - tj. izemi intenzivné zemédélsky obhospodaiované;

- (VP) plochy vodni a vodohospodaiské - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti. V navrhu jsou tyto plochy soucasti
pfirodnich ploch (PP);

- (NS) plochy smiSené nezastavéného Uzemi - u nichZ neni mozné nebo neni nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti. Do plochy smisené nezastavéného uzemi jsou v zahrnuty zemédélské
pozemky, liniové prvky doprovodné zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
plochy prvki systému ekologické stability - biokoridory. Pfijatelné formy vyufziti jsou dany regulativy a
musi byt vidy v vzdjemném souladu;

- (TN) plochy tézby nerostl - zahrnuji stanovené dobyvaci prostory (tézba vapence).

Pro vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro usmérnéni
budouciho utvafeni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Gzemi krajiny je tieba zvySovat, a to pfi
realizaci ndvrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvka, liniové doprovodné zelené
komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova
a druhova skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

e2) Uzemni systém ekologické stability

UP Vrbi¢any zévazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a to na lokalni
urovni - biocentra, biokoridory a interak¢ni prvky. Nadfazeny systém USES, tzn. nadregiondlni a regiondlni do
feSeného Uzemi nezasahuje.

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segmentd krajiny, ucelné
rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych
k zaloZeni. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni 3itka lokalniho biokoridoru 15
m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lu¢ni). Pro spole¢enstvo kombinované (lu¢ni +
lesni) je mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pliidou a 100 m pfi ostatnich kulturach.
Interakéni prvky nedosahuji parametr(i biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak podileji na zvySeni
ekologické stability v krajiné. Prvky navrzené jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni (VPO).

Vymezené prvky USES:
Biocentra:

- LBC 1 "Zameckd zahrada" - lokalni biocentrum funkéni
stara zamecka zahrada se zachovalymi porosty strom(i a ke, soucasti je mald vodni nadrz a louka

- LBC 2 "Kacov" - lokalni biocentrum navrzené k zalozeni
mozaika pfirodné hodnotnych prvkl (izolovany lesik v poli, polni cesta s doprovodnou zeleni,
rybni¢ek s biehovym porostem) a ekologicky labilnich prvk( (regulovana vodote¢ v poli a orna ptda).
V misté zbofenisté byvalého dvora (ozna¢. N2) je navrzena revitalizace Gzemi - navrat k pfirodni
funkci.

Biokoridory:
- LBK 3 "Od Chotésova" - lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

ornd pulda; trasa kopiruje hranici dobyvaciho prostoru
- LBK 4 "Od Sifejovic" - lokalni biokoridor navrzeny k zaloZzeni
ornd plda
- LBK 5 "Rochov - Vrbi¢any" - lokélni biokoridor navrzeny k zaloZeni
polni cesta bez doprovodné zelené, nesekané zruderalizované travnaté okraje, ornd ptda
- LBK 6 "Polni cesta u Vrbic¢an" - lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
cesta s mezernatou aleji topold a s podrostem kefl, ornéd ptida - obnova ptvodni historické
cesty k zamecké zahradé; prechod pies zastavitelné Gzemi podminén podrobné;jsim
zpracovanim v ramci US
- LBK 7 "Bezejmenny vodni tok" - lokalni biokoridor navrieny k zaloZeni
regulovand vodotec s aleji hybridnich topoll, ornd ptada

Interakéni prvky:
- IP 1 porost stroml a kefd na svahu u byvalého zemédélského objektu

- IP 2 doprovodna zeleri polni cesty ke Ka¢ovu
- IP 3 jednostranny kefovy porost podél cesty u Vrbi¢an



- IP 4 stromoftadi hybridnich topoll s kefovym podrostem
- IP 5 skupina strom0 a kefl pfi upati skladky
- IP 6 travnaté meze v poli

e.3)  Prostupnost krajiny, opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Cestni_sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti Gi¢elovych komunikaci. Tato sit
umoziiuje ¢aste¢nou prostupnost krajiny. V ramci névrhu je sit doplnéna dalSimi cestami. Jedna se o
zpfistupnéni zastavénych ploch (v rdmci N1), obnovu historickych cest v krajiné (v ramci LBK 6, v ramci N1).

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Na uzemi obce je Gizemnim planem navrieno zapojeni stavajici komunikacni sité do systému
znacenych cyklotras. Cyklotrasa je vedena po stévajici silnici lll. tfidy / 2475 s odboc¢kou po mistni
komunikaci do Vrbi¢an. Znacené turistické pési trasy feSenym Uzemim neprochazeji.

Liniova zelen:

Néavrhem UP jsou vymezena dal3i opatieni v krajiné (zmény vyuZiti uzemi nestavebni povahy)
posilujici zejména ekologickou stabilitu tzemi. Jedna se o pasy doprovodné liniové zelené podél nové ¢i
navrhované cestni sité, podél mistnich komunikaci a silnic. V grafické pfiloze prvky oznaceny jako N1 a N3.
Funkéni vyuziti - plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS).

e4) Protierozni ochrana )
Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatieni Ize dle potieby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuzZiti ploch v nezastavéném tUzemi.

e.5) Opatieni proti povodnim

Pro vodni toky v feSeném Gzemi neni stanoveno zédplavové tzemi. Sledovana zéplavova uzemi
nejsou. Podél koryt vodnich tokd je nutno zachovat volné nezastavéné tGzemi o Sifi 6 m od biehové
¢ary na obé strany - pro priichod velkych vod a zéroven jako manipula¢ni pruh pro tcel spravy a
udrzby koryta vodniho toku.

e.6) Rekreacni vyuZivani krajiny

Obec nepatii mezi tradi¢né vyuzivané Gzemi pro rekreaci. Jedna se o intenzivné zemédélsky
obhospodafovanou krajinu, ekologicky labilni s minimem pfirodnich prvk(. Nova vystavba bude
sledovat zachovani stédvajicich a realizaci novych pfirodé blizkych prvk( - liniova zelen, zahrady,
sportovné rekreac¢ni plochy. Dal$i moznosti je rehabilitace zdevastovaného objektu zamku, véetné
zpfistupnéni zdmecké zahrady vefejnosti. Nezastavéné Gzemi bude slouzit pro nepobytovou rekreaci
- pési turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuZity Gcelové cesty v krajiné.

e.7)  Vymezeni ploch pro dobyvani nerostii

Uzemnim planem jsou respektovana chranéna loZiskova tzemi a dobyvaci prostory stanovené pro
ochranu, pfipadné tézbu vyhradnich loZisek jilovitych vapencdl. Jsou vymezeny plochy téziby nerostd -
zahrnujici stavajici dobyvaci prostory Upohlavy a Choté&sov v zapadnim sektoru feseného Gzemi (mimo
zastavéné Uzemi obce).

Popisné informace tykajici se ochrany nerostného bohatstvi, disleky pro tézebni ¢innost z hlediska
ochrany zdravi, sanace a rekultivace jamového lomu jsou popsany v ¢ésti odiivodnéni.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufziti, s ur¢enim pfevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je moiné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného razu

f1) Navrh ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé fesené uzemi.
Zékladni druhy ploch jsou ¢lenény na typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter izemi
— viz déle. Ke kazdému typu plochy je pfifazeno barevné odliSeni. Ke kazdému typu plochy je
pfifazena indexovd znacka.
Plochy uzemnich rezerv nejsou Gzemnim planem navrzeny.
Uzemnim planem jsou v fe3eném Gzemi navrzeny tyto druhy ploch:
- plochy smisené obytné - venkovské
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy vyroby a skladovani
- plochy smisené vyrobni
- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
- plochy technické infrastruktury
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy sidelni zelené - zeleri ostatni
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného tzemi
- plochy tézby nerostd

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto podminky pro vyuZiti ploch:

- Plochy smiSené obytné - venkovské (SV):

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni,

pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni, zemédélstvi, nerusici vyroby a sluzeb se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni




Plochy obcanského vybaveni (OV):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychowvu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi.
pfipustné vyufziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuZiti: Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky staveb byt
sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadéni dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky pro stavby
a zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejictho uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.
nepfipustné vyuziti: v3e ostatni

Plochy vyroby a skladovani (VS):

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obéanské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovéni Ize zahrnout pozemky staveb byt
sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadéni dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni

Plochy smiSené vyrobni (PSV):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani nerusiciho
charakteru,
pozemky dopravni a technické infrastruktury,

piipustné vyuziti: pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,

administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych vyrobnich lze zahrnout pozemky staveb pro
bydleni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DI-S):

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucésti komunikace jako naspy,
zéfezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeleri).

pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, odstavné a parkovaci plochy, cerpaci stanice pohonnych
hmot, aredly udrzby pozemnich komunikaci).

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy technické infrastruktury (TI):

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni (vodovod(, vodojem, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni
sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a

produktovody),
pfipustné vyuziti ploch: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky ochranné zelené, pozemky rekultivaci.
nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy veiejnych prostranstvi (PV):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:

hlavni vyuziti: stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi,
pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici technické infrastruktury slucitelné s tcelem

vefejnych prostranstvi.
pozemky a zafizeni obc¢anského vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy sidelni zelené - zelefi ostatni (ZO):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:

hlavni vyuziti: pozemky soukromé a vyhrazené zelené (napf. zahrad, sadll) souvisejici
s obytnym Uzemim, pozemky ostatni zelené v sidle véetné pozemk
USES
pozemky vefejné pfistupné parkové zelené, pozemky ochranné zelené
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s

Ucelem sidelni zelené.

podminéné pfipustné vyuziti: plochu lze vyuzivat (u zemédélské pady), jako pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni
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Plochy zemédélské (ZE)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:

hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu

piipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni Gcelové
komunikace slouzici k obhospodafovani okolnich pozemki,
pozemky souvisejici technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti: Plochu Ize vyuZivat v pfipadé souhlasu organu ochrany zemédélského
puadniho fondu, jako pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi.

Plochy pfirodni (PP):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky ve zvlasté chranénych uzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit, véetné pozemkd smluvné
chranénych,
pozemky biocenter (USES),
podminéné pfipustné vyuziti: vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS):

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského plidniho fondu,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi - napf. pozemky
USES, pozemky s vyskytem dfevin rostoucich ve volné krajiné (mimo
les), ostatni pozemky krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s
travnim krytem

pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a lesni
hospodafstvi.

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy téiby nerostt (TN):
Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:
hlavni vyuziti: pozemky povrchovych dold, lomi a piskoven,
pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerosti a odpadt
(vysypky, odvaly a kalisté),
pozemky rekultivaci (véetn& pozemkd USES),
pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuziti: v3e ostatni

Podminky prostorového uspofadani

Zastavéné lzemi:

Nastavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

Novymi stavbami a zménami staveb nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty
stdvajici zastavby. Pfi stavebni ¢innosti v rdmci pdvodniho hospodéiského dvora je nutno
respektovat tradi¢ni hospodaiskou zastavbu, Gpravy by mély byt provadény s diirazem na zachovani
plvodniho charakteru staveb. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi pfilehlé objekty urcujici charakter mista.

Z dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby a v souladu s nimi je mozno stavby pro bydleni

a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku (pfipustny kontakt s komunikaci).

Zastavitelné plochy:

Zastavénost -

Maximalni zastavénd plocha stavby pro bydleni a rekreaci nesmi pfesahnout 200 m®.

Plocha Z 6: Koeficient zastavéni, ktery udava maximalni procentni podil zastavéné plochy objekty
k celkové plose je 40 %.

Vlyskova hladina, uli¢ni ¢ara -

Plocha Z 1: Stavby pro bydleni a rekreaci mohou mit maximélné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Plocha Z 2, Z 3, Z 5: Novéa zastavba nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici charakter mista
(ulice).

Plocha Z 4: Nova zastavba musi respektovat stavajici ulicni ¢aru a nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé
objekty urcujici charakter mista (ulice).

Plocha Z 6: Vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 9 m nad okolnim terénem.

Plocha Z 7: Vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 6 m nad okolnim terénem.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (§170 stavebniho zékona)

Navrhem UP Vrbi¢any jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospé&snych staveb:

(pozn.: na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle §101 stavebniho zdkona)
Veiejné prospésné stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fddného uZivani pro stanoveny ucel

oznaceni druh katastralni Gizemi

VT trafostanice k.4. Vrbi¢any u Lovosic

Néavrhem UP Vrbi¢any jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni:
(pozn.: na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle §101 stavebniho zdkona)

ZaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

oznaceni druh katastralni Gzemi
VU 1 biocentrum LBC 2 k.G. Vrbi¢any u Lovosic
VU 2 biokoridor LBK 3 k.d. Vrbi¢any u Lovosic

VU 3 biokoridor LBK 4 k.4. Vrbi¢any u Lovosic
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VU 4 biokoridor LBK 5 k.G. Vrbi¢any u Lovosic
VU 5 biokoridor LBK 6 k.d. Vrbi¢any u Lovosic
VU 6 biokoridor LBK 7 k.d. Vrbi¢any u Lovosic
Pfedkupni pravo: Obec Vrbicany.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo (§101 stavebniho zékona)

Veiejné prospésné stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fddného uZivani pro stanoveny ucel
oznaceni druh katastralni Gdzemi

VT trafostanice k.4. Vrbi¢any u Lovosic
Pfedkupni pravo: Obec Vrbicany.

ZaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability

oznaceni druh katastralni Gizemi

VU 1 biocentrum LBC 2 k.4. Vrbi¢any u Lovosic
VU 2 biokoridor LBK 3 k.4. Vrbi¢any u Lovosic
VU3 biokoridor LBK 4 k.d. Vrbi¢any u Lovosic
VU 4 biokoridor LBK 5 k.G. Vrbi¢any u Lovosic
VU 5 biokoridor LBK 6 k.d. Vrbi¢any u Lovosic
VU 6 biokoridor LBK 7 k.d. Vrbic¢any u Lovosic

Pfedkupni pravo: Obec Vrbicany.

Vefejna prostranstvi:
oznaceni druh katastralni tzemi

PV komunikace k.4. Vrbi¢any u Lovosic
Piedkupni pravo: Obec Vrbicany.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni studie je podminkou pro rozhodovaéni v zastavitelné plose Z1, v zastavitelné plose Z7 v&etné

Gseku navrhovaného biokoridoru LBK 6 piechézejiciho pies zastavitelné Gzemi.

Lhita pro pofizeni studie jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
tuzemné plédnovaci ¢innosti: =~ ... 4 roky od vydani UP.

Uzemni studie musi na odborné vysoké trovni zohlednit viechna kritéria tj. prostorovd, funkéni
i ekonomicka s cilem vytvofit kvalitni urbanni prostiedi v zastavitelné plose.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize architektonickou

cast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt

Pamétkové chranénd budova zamku ¢&.p. 1 véetné pfilehlych pamatkové chranénych budov
hospodaiského dvora.

Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické &asti
OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU: vazana A3 (10 ¢Cislovanych stran)

OBSAH GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU:

Cislo vykresu nazev méfitko
V.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:2880
V.2 HLAVNI VYKRES 1:2880
V.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, 1:2880

OPATRENI A ASANACI
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